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PROJEKTKALKULATION
Barzeichnung

0,3 % Kommanditanteile 
Gesamtinvestitionsvolumen netto (ohne Umsatzsteuer): 199.752 *)

*) Das Gesamtinvestitionsvolumen beinhaltet sämtliche Nebenkosten inkl. 1,50% Beratungshonorar, die 
Erwerbsnebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebühr und Kaufvertragskosten.

**) Der Gesamtkapitalrückfluss ergibt sich aus den Gesamteinnahmen nach Steuern zzgl. den eingesetzten 
Eigenmitteln der Kommanditist:innen.

Eigenmittel Kommanditist:in

2024 118.002
118.002

Fremdkapital

Bankdarlehen Kommanditgesellschaft 77.100
Rückzahlbarer Zuschuss 4.650

geplante Erfolgskennziffern - Annahme Verkauf 2034

Gesamtkapitalrückfluss inkl. geplanten Verkaufserlös 2034 **) 172.279

Gesamtertrag in Euro nach Steuer 54.277 

Gesamtertrag in % des eingesetzten Kapitals nach Steuer 46,0 % 

Ø Rendite nach Steuern und Nebenkosten p.a. 4,6 % 
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geplante Liquidität bei einem anteiligen Verkaufspreis EUR 219.221 *)

PROJEKTKALKULATION
0,3 % Kommanditanteile 

Verwendung Miet-/ 
Pachteinnahmen

Jahr Eigenmittel 
Kommanditist:in

Steuer- 
ergebnis

Rückfluss / 
Zahlung 

Steuer **) Entnahmen Tilgung 
Darlehen

Ertrag auf 
Kapitaleinsatz 
nach Steuer

***)
Darlehenssaldo

2024 118.002 -4.923 81.750
2025 -1.046 2.461 2.777 4,44 % 78.973
2026 1.244 523 750 2.569 3,26 % 76.404
2027 1.507 -622 930 2.674 2,53 % 73.731
2028 1.760 -754 990 2.783 2,56 % 70.948
2029 2.024 -880 1.200 2.896 2,73 % 68.052
2030 2.258 -1.012 1.320 3.014 2,82 % 65.038
2031 2.538 -1.129 1.470 3.137 2,95 % 61.901
2032 2.607 -1.269 1.500 3.265 2,96 % 58.636
2033 2.684 -1.304 1.500 3.398 3,05 % 55.238
2034 1.489 -2.087 2.940 1.768 2,22 % 53.470

*) Angenommene Wertsteigerung in Höhe von rd. 1,5% p.a. Angenommener Verkaufspreis nach ImmoESt 06/2034.

**) Bei einer Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2024.  Im Jahr 2034 wird zusätzlich die Steuer aus dem Jahr 2035 
berücksichtigt.

***) Ertrag nach Steuer auf Eigenmittel (Entnahmen bereinigt um Steuer zzgl. Darlehenstilgung).

geplanter Verkaufspreis nach Immobilienertragsteuer 219.221
abzgl. offener Bankverbindlichkeiten der Kommanditgesellschaft - 53.470
Kapitalrückfluss nach Steuer 165.751
abzgl. Eigenmittel Kommanditist:in inkl. Beratungshonorar - 118.002
Ergebnis aus Verkauf 47.749

Ø Rendite nach Steuern und Nebenkosten p.a. 4,6 %


